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insanoglunun ihtiyaglarindan biri olan barinma ile insaat sektorii ortaya g¢ikmis ve bu sektor, ticaretin
globallesmesiyle hizli bir sekilde gelisme gostermistir. ingaat sektorii, savaslar, biiyiik toplumsal olaylar ve salgin
hastaliklar gibi nedenlerden dolayi, iggiicii kayb1 ve barinma ihtiyacinin tam olarak karsilanamamasi sonucunda ¢ok
cabuk etkilenen sektorler arasinda yer almaktadir. 2019 yilinda bas gosteren Covid-19 pandemisinden diinya
ekonomisi ciddi etkilenmistir. Ulkemiz ekonomide lokomotif gdrevi goren insaat sektorii de Covid-19
pandemisinden etkilenmis ve sektorde 2019-2022 yillar1 arasinda hizli bir kiig¢iilme s6z konusu olmustur. Hazirlanan
bu galismada, Covid-19 pandemisinin Tiirkiye’deki insaat sektoriinii finansal olarak nasil etkilendigi arastirilmistir.
Bu etkiyi arastirmak igin, veri seti olarak T.C. Saglik Bakanligindan bu pandemide hastalanan ve 6len kisi sayisi,
Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK)’den ise insaat sektorii fiyat endeksi ve insaat sektorii maliyet endeksi verileri
kullanilmistir. Calisgmada metot olarak, zaman serisi i¢in Vektér Otoregresyon (VAR) modeli ve devaminda
GRANGER nedensellik analizi yapilmistir. Bu analizler sonucunda, Covid-19 pandemisine bagli hastalanan ve 6len
kisi sayisindaki degisimin genel insaat satig fiyatlarmin ve bina satis fiyatlarinin degisimlerine etki ettigi
bulunmustur. Fakat pandemiye bagli hastalanan ve 6len kisi sayilarindaki degisimin konut sektorii disinda otoyollar,
caddeler, kopriiler, tiineller, demir yollari, havaalanlari, limanlar ve diger su projeleri, sulama sistemleri,
kanalizasyon sistemleri, sanayi tesisleri, boru hatlar1 gibi bina dis1 ingaat fiyatlarinin degisimine etki etmedigi tespit
edilmistir. insaat maliyetleri {izerinde yapilan nedensellik analizlerinde ise pandemi degiskenleri ve insaat maliyet
kalemleri arasinda herhangi bir nedensellik iliskisine rastlanilmamistir. Buna bagl olarak insaat sektoriinde
pandemi insaat maliyetlerini etkilemezken satig fiyatlarini etkilemistir. Elde edilen sonuca bagh olarak pandemi
siirecinde ingaat sektorii arzdan kaynaklanan bir sorun yasamazken, talepten kaynaklanan sorunlarla kars1 karsiya
kalmstir.
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The construction sector has emerged with shelter, which is one of the needs of mankind, and this sector has developed
rapidly with the globalization of trade. The construction sector is among the sectors that are affected very quickly as a
result of workforce loss and inability to fully meet the housing need due to reasons such as wars, major social events
and epidemics. The world economy was seriously affected by the Covid-19 pandemic that broke out in 2019. The
construction sector, which acts as a locomotive in our country's economy, was also affected by the Covid-19 pandemic,
and there was a rapid shrinkage in the sector between 2019 and 2022. In this study, it was investigated how the Covid-
19 pandemic financially affected the construction sector in Turkey. In order to investigate this effect, the number of
people who got sick and died in this pandemic from the Ministry of Health of the Republic of Turkey and the
construction sector price index and construction sector cost index data from the Turkish Statistical Institute (TUIK)
were used as the data set. As a method in the study, Vector Auto Regression (VAR) model for time series and
subsequent were used. As a result of these analyses, it was found that the change in the number of people who got sick
and died due to the Covid-19 pandemic affected the changes in general construction sales prices and building sales
prices. However, it has been determined that the change in the number of people getting sick and dying due to the
pandemic does not affect the change in prices of non-building constructions such as highways, streets, bridges, tunnels,
railways, airports, ports and other water projects, irrigation systems, sewage systems, industrial facilities and pipelines
outside the building sector. In the causality analyses conducted on construction costs, no causality relationship was
found between pandemic variables and construction cost items. Accordingly, the pandemic in the construction sector
did not affect the construction costs, but affected the sales prices. Depending on the result obtained, while the
construction sector did not experience a problem caused by supply during the pandemic process, it faced problems
arising from demand.
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GIRIS INTRODUCTION)

Gegmisten giliniimiize yasamin olmazsa olmazlarindan bir tanesi de barinma ihtiyacidir. Barinma
ihtiyacinin sonucu olan konutlar insaat sektdriinii meydana ¢ikarmistir. Insaat sektorii sosyal, kiiltiirel,
teknolojik ve ekonomik gibi sebeplerden dolay1 devamli degiskenlik gdsteren sektdrlerdendir [1]. insanlar
yasadig1 toplumdaki statiisiinden, ekonomik giic gibi etmenlerden dolay1 6zellikle ingaat sektdriinde
devamli yeni arayislar ve farkli istekler meydana getirmistir. Ulkelerde devamli bir dinamik olan bu sektdr
savaslar, bliyiik toplumsal olaylar, salgin hastaliklar gibi toplumu derinden etkileyecek korku ve panik
durumuna getiren olaylardan dolay1 duragan hale gelebilmektedir. Biitiin diinyada 2019 yilinda baslayan
ve 2022 yilma kadar biitiin insanlig1 etkileyen bu salgin hastaligin pandemiye doniismesi sonucu biitlin
sektorlerdeki faaliyetler yavaslama hatta durma noktasina gelmistir [2]. 2022 yilindan bu zamana kadar
kiiresel ekonomi toparlanmaya caligsa da etkileri hala devam etmektedir.

COVID-19 (SARS-CoV-2) [3,4] veya koronaviriis pandemisi olarak adlandirilan bu kiiresel salgin
17 Kasim 2019 tarihinde, Cin’in Vuhan sehrinde ilk olarak ortaya ¢ikmistir [4]. Bu salgin hastalik,
solunum yolu ile bulag saglarken belirtileri ise ates, Oksiiriik, nefes darligi olan bir hastaliktir. Biitiin
diinyada hizlica yayilan bu hastalik, uluslararasi saglk orgiitii tarafindan (WHO) 11 Mart 2020 tarihinde
kiiresel bir salgin oldugunu resmi olarak agiklamistir [5]. Bu pandemiden diinyadaki biitiin insanlar,
oncelikle saglik acisindan birincil etki olarak, diger yandan ise hasta olmayan insanlar i¢in ise pandeminin
getirmis oldugu ikincil etkilere maruz kalmigslardir. Birincil etki, hastaligin yeni olmasindan dolay1 bu
virlistin Sliimcil etkisidir. Bu etkiyi azaltmak amaci ile saghk kuruluslarinda hasta olan insanlar
karantinaya alinarak yayilim hizi disiliriilmesi amag¢lanmigtir. Bu virilisii tespit etmek amaci ile test
kitlerinin iiretilmesi ve kullanilmasi ile hasta sayilariin hizla tespit edilmesi ve buna bagli 6nlemlerin
alinmas1 saglanmistir. Ayrica insanlar bu viriisli bulagtirmamasi igin el hijyeni ve maske kullanimi biitiin
iilkelerde zorunlu hale gelmistir [6,7,8]. ikincil etkiye neden olan bu salginin hizin1 yavaslatmak amaciyla
iilkeler diinya ¢apinda dnlemler almislardir. Bunlarin en 6nemli bazilari; iilkeler arasi kara, deniz ve hava
ulagimlarinin kesilmesi veya sinirlandirilmasi, ihracat yasaklari, karantina kararlar1 neticesinde siireli veya
siiresiz sokaga cikma yasaklari, seyahat yasaklar1 veya smirlandirilmasi, toplu yapilan ibadet, konser,
tiyatro, sinema gibi faaliyetlerin yasaklanmasi, igyeri faaliyetlerinin yasaklanmasi, sinirlanmasi veya
kontrollii olarak yapilmasi gibi 6nlemlerdir.

Genel perspektif olarak, insaat sektorli harcamalar1 diinyada 2020 yilinda %5.8 daralmis ve 9.02
trilyon $ gerilemistir. Bu pandemi neticesinde diinya ekonomileri insaat harcamalarinda kii¢iilme
gostermistir. 2019 yilinda biiyiime hiz1 yavaslayan bu sektér 2020 yilinda bu pandemi nedeniyle dnemli
Olclide daralmistir. Bu daralmadan dolay1 iilkelerin lokomotif gorevi iistlendigi insaat ve konut
sektorlerinde, hiikiimetler merkez bankalarinin diisiik faizli kredi uygulamalar1 ve ekonomiye verdikleri
0zel paketler neticesinde toparlanma siirecine girmistir [9]. 2019-2022 yillarinda Diinya ve Tiirkiye
ckonomilerindeki insaat maliyetleri ve degisimleri Tiirkiye Insaat Malzemesi Sanayicileri Dernegi’nin
(IMSAD) hazirlamis oldugu yapi sektérii raporlarindan yararlanilarak bir 6zet olarak asagida anlatilmistir.

Diinya ekonomisi, Covid-19 virilisiinii pandemi olmadan 2019 yili Kasim ayinda ilk defa
tanimasindan dolayr bu hastaliktan etkilenmemistir. Fakat Cin-Amerika Birlesik Devletleri-Rusya
iiggeninde diinya ekonomisi kiiresel biiylimesi beklenilenin altinda %2.4 oraninda kalmistir. Bu deger
gelismis iilkelerde %1.7 olurken gelismekte olan iilkelerde is %3,7 biliyiime gozlemlenmistir. 2019 yilinda
ingaat harcamalarinda Diinyada %2.6 bliyime meydana gelmis ve insaat harcamalar1 9,58 trilyon §
seviyesinde olugsmustur [10]. Ulkemizde ise 2019 yilinda ekonomide uygulanan siki para politikas1 ve
doviz kurlarinin yiikselmesi sonucu biiylime nerdeyse durma noktasinda %0.9 olmustur. Bu nedenlerden
dolay1, insaat sektoriinde {iilkemizde 2019 yilinda %8.6 kiigiilme meydana gelmistir. Bu gelismeler
nedeniyle ingaat harcamalar1 cari fiyatlarda %9.8 gerilemistir. insaat maliyetleri %11 ve malzeme
maliyetleri %5 yiikselmistir [9].

Diinya ekonomisi Covid-19 viriisliniin pandemiye dontistiigii 2020 yilinda panik ve belirsizlik
nedeniyle %3.6 kii¢lilmiistiir. Bu gelismis lilkelerde %4.7 degerlerindeyken gelismekte olan ekonomilerde
ise %2.2 kii¢lilmiistiir. Diinya ingaat harcamalarinda ise % 5.8 kii¢iilmiis ve bu harcamalar 9,02 trilyon $
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inmistir [9]. Ulkemizde 2020 yilinda ekonomide uygulanan genisleme politikas1 neticesinde kiiciilme
olmamis, beklenenin altinda %1.8 biliyiime kaydedilmistir. Enflasyonun diinya ekonomisinin kiigiilmesi ve
genisleme politikasi neticesinde artmasindan dolay1 %3.5 kii¢lilme meydana gelmistir. 2020 yilinda ingaat
harcamalari cari fiyatlarla %8.1 artmistir. Bu da ingaat maliyetlerini %25, malzeme maliyetlerini ise %30,3
oraninda arttirmistir [9].

Diinya ekonomisi Covid-19 Pandemisi sonrasinda 2021 yilinda toparlanma siirecine girmistir.
Kiiresel ekonomi 2021 yilinda %5.8 biliyliimiistiir. Geligsmis iilkelerde %5.5, gelismekte olan iilkelerde ise
%06,8 biiylime gergeklesmistir. Kiiresel ekonomide 2021 yilinda insaat sektoriinde %6 biiylimistiir [11].
Ulkemiz ekonomisi ise, 2021 yilinda sanayi iiretimi, ihracat ve yatirimlara bagli olarak %11 biiyiime
gerceklestirmistir. Fakat iilkemizde, 2021 yilinda insaat sektdrii %0.9 kiiciilme gdstermistir. Insaat
sektdriiniin milli gelir i¢indeki pay1 2021 yilinda %0.6 diiserek %35,4 olmustur. Insaat maliyetleri 2021
yilinda %67.7 yiikselmis ve malzeme maliyetleri ise %85.,8 artmigtir. [11]

Kiiresel ekonomi 2022 yilinda, Ukrayna-Rusya savasi neticesinde olusan enerji krizi, malzeme
tedariki gibi nedenlerden dolay1 yeni yeni atlatilan pandemi krizinin olumlu etkilerini gérememektedir. Bu
nedenle 2021 yilinda hizla biiylime gosteren kiiresel ekonomi 2022 yilinda %3.1 biiyiliyebilmistir. Biiyiime
rakamlar1 gelismis ilkelerde %2.7 iken gelismekte olan iilkelerde ise %3,9 olmustur. Yiiksek enerji
maliyetleri neticesinde ingaat sektorii smirlayici kosullar meydana gelmistir. 2022 yilinda ingaat
harcamalar1 kiiresel boyutta %2.2 biiyliyebilmis ve bu harcamalarin tutar1 9,77 trilyon$ olmustur. [12]
Ulkemizde ise 2022 yilinda %5.6 biiyiime olusmustur. insaat sektorii 2022 yilinda bu belirsizlik, jeopolitik
nedenler ve enerji maliyetlerinin yiikselmesi sonucu %8.4 kii¢iilme meydana gelmistir. Insaat sektdrii
2018-2022 olmak iizere iist iiste 5 yil daralmistir. ingaat maliyetleri 2022 yilinda %78.4 ve malzeme
maliyetleri ise %75,9 artmistir [12]. Pandeminin etkilerinin daha hala etkili olmas1 neticesinde yeniden
sekillenen diinya ekonomisi, Ukrayna-Rusya savasi ve Ulkemizde yasanan asrin felaketi olarak
adlandirilan 6 Subat Kahramanmaras depremi neticesinde Tiirkiye’de ekonomi ciddi etkilenmistir.

Bu caligmamizda; Covid-19 pandemisinin Tiirkiye ekonomisinde &nemli rol oynayan ingsaat
sektoriinde birakmis oldugu etkiyi Vektdr Otoregresyon (VAR) modeli ve devaminda GRANGER
nedensellik analizi ile yorumlamay1 amaglanmistir. Bu analizlerin veri setlerini T.C. Saglik Bakanligindan
alman Covid-19 pandemisinin etkidigi hasta sayis1 ve bu pandemiye bagli 6len sayisi ile Tiirkiye Istatistik
Kurumu (TUIK)’den elde edilen insaat sektorii fiyat endeksi ve insaat sektdrii maliyet endeksi verileri ile
iliskilendirilmistir. Literatiir taramalarindan da anlagilacagi Ttzere iilkemiz 6&zelinde Covid-19
pandemisinin insaat sektorii iizerindeki finansal etkisi ile ilgili bir aragtirma yapilmamistir. Daha ¢ok genel
sektor analizleri (imalat, turizm gibi) ve konut se¢imi {izerinde ¢aligma yapilmistir. Bizim calismamiza
yakin ¢aligma ise daha lokal olan Ankara ilinde 9 sirket lizerinde yapilan finansal etki ¢caligmasidir. Bizim
caligmamiz ise, Tiirkiye genelini kapsayan bir ¢alisma olmasi sebebiyle literatiiriin bu kismini doldurmasi
amaci ile yapilmistir.

LITERATUR TARAMASI

Bu boliimde Covid-19 pandemisinin Tiirkiye’deki insaat sektoriine olan etkileri konusu ile iliskili
literatiirlerden bahsedilecektir. Covid-19 doneminde sektorel bazda yapilan ¢alismalarin az sayida olmasi
bu alanda heniiz literatiirlin yeni olustugunu gostermektedir. Bu baglamda, Covid-19 pandemisinin diger
sektorlerde ve ingaat sektorlerinde etkisi tizerinde yapilmis bazi ¢aligmalar yapacagimiz calismaya 11k
tutmasi amaciyla 6nemli olmaktadir.

Covid-19 pandemisinin Tiirkiye’deki ingaat disindaki farkl sektdrlerde olan finansal etkileri {izerine
yapilan bazi ¢aligmalarin aragtirma konular1 6zetle verilmistir.

e Demir’in 2020 yilinda yapmis oldugu g¢aligmasinda, Covid-19 pandemisinin BIST 100’de
bulunan sirketlerin mali tablolar lizerindeki etkilerini oran analizi yontemi ile arastirmigtir [13].

e Yiicel ve Durak’in 2021 yilinda yapmis oldugu ¢aligmalarinda, Covid-19 pandemisinin Borsa
Istanbul (BIST) imalat sektdriindeki isletmeleri iizerindeki finansal etkilerini arastirmistir [14].
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e Kilig’in, 2022 yilinda yapmus oldugu calismasinda, Covid-19 pandemisinin Borsa Istanbul
(BIST) Ulastirma ve Turizm endeksinde yer alan isletmelerinin finansal performansina etkisini
arastirmistir [15].

Covid-19 pandemisinin Tirkiye’deki ingaat sektoriine olan etkileri iizerine yapilan benzer bazi
caligmalarin aragtirma konular 6zetle verilmistir.

e Tannvermis’in 2020 yilinda yapmis oldugu calismasinda, Covid 19’un ilk dalgasindan sonra
Tiirkiye’deki emlak sektoriindeki verileri kisaca irdelemis ve gelecegi hakkinda Onerilere yer
vermistir [16].

e Aladag ve arkadaglarmin 2021 yilinda yapmis oldugu g¢aligmalarinda, miicbir sebep faktorii
olarak Covid-19 pandemisinin Tiirk ingaat firmalar tarafindan yiiriitiilen insaat projelerinde
taraflar arasinda s6zlesmesel iliskiler bazinda etkilerinin neler oldugunu arastirilmiglardir [17].

e Gonen ve Cetinkaya’'nin 2021 yilinda yapmis oldugu caligmalarinda, Covid-19 pandemisinin
konut tercihine etkisini Usak belediyesinden alinan verileri pandemi Oncesi ve sonrasi
degerlendirerek kisilerin pandemi sonrasi konut tercihlerindeki degisimi arastirmiglardir [18].

e Usanmaz’in 2021 yilinda yapmis oldugu ¢alismasinda, tarafindan gergeklestirilen s6z konusu
arastirma, bir inceleme calismasi olarak COVID-19'un konut sektérii iizerindeki etkisini
arastirmistir [19].

Derya, Akpinar ve Baran’in 2022 yilinda yapmis oldugu ¢aligsmalarinda, Covid-19 pandemisinin Ankara
ilinde bulunan 9 adet ingaat sektoriindeki 9 adet sirketine olan finansal etkilerini incelemislerdir [20].

MATERYAL VE METOT (MATERIALS AND METHODS)

Sektorler arasindaki iligkiyi aragtirmak igin genellikle, istatiksel ¢aligmalarda siklikla kullanilan
regresyon modelleri kullanilmaktadir. Bu modellerin kullanilabilmesi i¢in agiklayici degisken veri seti
sabit veya biliniyor olmali ve bu degere bagh degisken veri seti ise bagimsiz olmalidir. Genellikle finans
ekonomi, yap1 isletmesi gibi zamana bagl serilerde ise, ortalamadan gdsterdigi sapma degerlerine gore,
duragan ve duragan olmayan seriler olarak incelenmektedir [21]. Arastirmada kullanilan zaman serileri
farkli seviyelerde duragan hale geldikleri i¢in regresyon analizini kullanigsiz hale gelmekte ve regresyon
yerine farkli seviyelerde ancak ortak bir seviyede duragan hale gelen zaman serileri arasindaki iliskinin
varligini tespit etmek amaci ile Vektor Otoregresyon (VAR) modeli kullanilmaktadir. 1980 yilinda Sims
tarafindan 6nerilen VAR modeli tiim degiskenlerin bagimli olarak tanimlandig1 vektor ARIMA modelidir
[22,23,24]. VAR modeli zaman serilerinin dinamik yapilarinin ve birden fazla degiskene ait dngoriiler
olusturmakta oldukg¢a faydali bir model oldugu bircok kez kanitlanmigstir [25]. VAR modeli her bir
degiskeni bagimli degisken olarak tanimlamasindan dolay1 degiskenler arasindaki iligkiyi iyi bir sekilde
tespit etse de hangi degiskenin digerini etkiledigini dogrudan belirtemez. Bunun i¢in etki tepki modelleri
kullanilsa da iligkiyi yorumlamak oldukca giiclesmektedir. Zaman serileri tizerinden degiskenler arasindaki
etkilesimi daha iyi yorumlamak adina VAR modeli temelinden yola ¢ikilarak olusturulmus nedensellik
modeli Granger (1969) [26] tarafindan ortaya atilmistir.

Caligmamizda, pandemi ve insaat sektorii finansal yapist arasindaki iligki Vektor Otoregresyon
(VAR) modeli tizerinden elde edilecek Granger Nedensellik Analizi (GCA) sonuglar iizerinden tespit
edilmeye ¢alisilacaktir.

Veri Seti (Data)

Giinlimiiz diinyasinda teknolojilerin hizli bir gsekilde ilerlemesi karmagik verilerin kisa zamanda
istenilen seviyelerde doniistiiriilerek bilim insanlarina hizmet vermesi miimkiin olmaktadir [27]. Covid-19
pandemisinin ingaat sektorii finansal yapisina olan etkisi 2015 ve 2023 yili aras1 aylik insaat sektorii satis
fiyatlari, insaat sektorii iscilik ve malzeme maliyetleri ve Tiirkiye Cumhuriyeti Saghik Bakanlig1 veri alt
yapisindan aylik Covid-19’a bagl hastalanan ve bu hastaliktan 6len kisi sayilar1 arastirmanin temel veri
setini olusturmaktadir. [28] Insaat sektorii verileri TUIK veri alt yapisindan elde edilmis olup [29] 2015
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yil1 baglangic endeks degeri 100 olarak alinmaistir.
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Sekil 1. Insaat Sektor Fiyat Endeksi (2015 yili: 100) Kaynak: TUIK (Construction Sector Price Index)

Insaat sektorii satis fiyatlar1 (Sekil 1) 2016 yilindan 2018 yilina kadar yiikselme trendine sahipken
2020 yilina kadar yatayda bir seyir izlemistir. Ozellikle pandemi sonras1 dénemde ise satis fiyatlar1 cok

hizli logaritmik bir artig trendine doniigmiigtiir.
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Sekil 2. Insaat Sektér Maliyet Endeksi (2015 yili: 100) Kaynak: TUIK (Construction Sector Cost Index)

Insaat sektorii maliyetlerinin grafigi incelendiginde (Sekil 2) insaat maliyet endeks grafiklerinin
ingaat sektor satig fiyat endeks grafiklerine oldukca benzer bir yapiya sahip oldugu anlagilmaktadir.
Ozellikle 2020 sonras1 maliyetler biiyiik bir hizla artig1 gézlemlenmektedir.
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Covid-19 Hasta Sayisi
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Sekil 3. Tiirkiye’'de Covid-19 Aylik Hasta Sayisi. Kaynak: T.C. Saghk Bakanligi (Number of Covid-19 Monthly
Patients in Turkey)

T.C. Saglik Bakanlig1 verileri tizerinden olusturulan Sekil 3 incelendiginde Mayis 2020 doneminde
baglayan salgin Subat 2022 doneminde en yiiksek seviyelerine ulasmis ve Eyliil 2022 déneminden
sonrasinda ise giderek azalmis ve giindemde ¢ikmigtir.
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Sekil 4. Tiirkiye'de Covid-19’a Bagl Aylik Olen Sayisi. Kaynak: T.C. Saglik Bakanligi (Monthly Number of
Deaths Due to Covid-19 in Turkey)

T.C. Saglik Bakanlig1 verileri {izerinden olusturulan Sekil 4 incelendiginde ise Covid-19 salginina
bagli 6liim vaka sayilar1 goriilmektedir. Elde edilen verilere gore en yiiksek 6liim vakalar1 Nisan 2021
déneminde yasanmis ve sonrasinda giderek azalmistir. Eyliil 2022 doneminden sonrasinda ise salgina bagh
6lim vakalar1 en diisiik seviyelere inmistir.

Covid-19 viriis salgini ile ingaat sektorii finansal yapisi iligkisi arastirmasi i¢in elde edilen verilerin
grafikleri incelendiginde oldukg¢a her bir zaman serisinin etkili trend yapilarina sahip oldugu
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anlagilmaktadir. S6z konusu bu trend yapilar1 zaman serileri arastirmalarinda otokorelasyon sorunu ortaya
cikarmakta ve hatali sonuglar elde edilmesine neden olabilmektedir [30,31]. Zaman serilerinde
otokorelasyon ve birim kok sorunlarinin ortadan kaldirilmasi igin her bir degiskeninin logaritmik farklari
alinarak zaman serileri tekrar olusturulmustur. Zaman serilerinin logaritmik farklarinin hesaplanmasinda
Formiil (1) kullanilmistir.

X
Xy = Ln () (1)
Xn—1
Logaritmik farklar1 alinmig zaman serisi verileri agagida grafik olarak sunulmustur.
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Sekil 5. Toplam Insaat Satis Fiyat Logaritmik Fark Endeksi (Total Construction Sales Price Logarithmic
Difference Index)

Logaritmik farklari alinmis toplam insaat satig fiyat endeksi Sekil 1°de goriilen endeks trend
yapisindan kurtulmus ve zaman serileri ile analiz edilebilecek yapiya doniismiistiir. Sekil 5 incelendiginde
toplam insaat satis fiyat endeksi 2017 yilinda ortalamanin iizerinde bir fark degerine ulagsmis ve bu
donemde zaman serisi yapisal bir kirilmaya maruz kalmistir. Ancak tespit edilen bu durumun zaman
serisinde birim kok yapist olusturup olusturmayacagi birim kok testleri ile test edilecektir.
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Sekil 6. Bina Insaat Satis Fiyat Logaritmik Fark Endeksi (Building Construction Sales Price Logarithmic
Difference Index)

Bina ingaat logaritmik fark satig fiyat endeks grafigi (Sekil 6) incelendiginde, zaman serisi 2017 ve
2020 yillarinda olmak {iizere iki defa yapisal kirilmaya maruz kalmistir. Belirlenen bu donemlerde bina
ingaat sektor yapisinda koklii degisikliklerin oldugu anlagilmakta ve ozellikle 2020 yili fiyat endeks
kirilmasinin pandemi ile iliskili oldugu tahmini yapilmaktadir.

NEJNI S FEN VE MUHENDISLIiK BiLIMLERi DERGiSi




Fen ve Miithendislik Bilimleri Dergisi

Bina Dis1 Insaat Satis Fiyat

1,5

1

0,5

0 T Eﬁ."ﬁl A N B e SRV B SRR N AL AR  dBTAYAYERLYARNEE YA LN " ARNEL §F BLEME S 1o
N N N N O OO O 00/0 00NN DO OQIH = = AN AN
Sl B B e B B iy Sl B Sl BB e Sl Bp oL Ran S O SR IS BREST B (o K ) RS IO I S B BS |

0SS ENEEEN S E ST s iRt s Es iR s e
ST A TH <SS IAN<SERN<SIAN<SIIR<SERN<SSTA<S

-1

Sekil 7. Bina Disi Insaat Satis Fiyat Logaritmik Fark Endeksi (Non-Building Construction Sales Price
Logarithmic Difference Index)

Bina dis1 ingaat logaritmik fark satis fiyat endeksi (Sekil 7) incelendiginde ise yapisal kirilmanin
diger iki endekste oldugu gibi 2017 yilinda olmadigi, yapisal kirilmanin 2018 yilinda gergeklestigi
anlasilmaktadir. Ayrica s6z konusu endekste 2020 yili sonunda kiigiik bir kirilma da tespit edilmektedir.
Ozellikle 2020 y1l1 sonunda yasanan anomalinin sebebinin pandemi oldugu tahmin edilmektedir.

Ingaat sektorii satig fiyatlarinin logaritmik fark endekslerinin incelenmesinden sonra insaat sektor
maliyet logaritmik fark endekslerinin incelemesi de asagida sunulan grafiklerde gdsterilmistir.
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Sekil 8. Toplam Insaat Maliyet Logaritmik Fark Endeksi (Total Construction Cost Logarithmic Difference
Index)

Logaritmik farklar1 alinan insaat maliyet endeksleri iizerinden trend olusumlar1 kismen ortadan
kaldirilmig ancak diizenli sayilabilecek fiyat artis soklar1 da tespit edilmistir. Bu diizenli fiyat artis soklari
zaman serisi lizerinde birim kok ve otokorelasyon yapilarini ortaya ¢ikarabilecektir. S6z konusu siiphenin
dogrulanmasi i¢in zaman serilerinde birim kok testleri yapilacaktir. Birim kok testleri yapilmadan toplam
ingaat maliyet logaritmik fark endeksi incelendiginde diizenli araliklarla zaman serisinde yapisal kirilmalar
tespit edilmekte ancak zaman serisindeki anomaliler 2020 y1l1 olan pandemi siirecine denk gelmemektedir.

Bu tespite bagli olarak toplam insaat maliyet yapisinin pandemi ile iliskisinin zayif olacagi ya da hicbir
iligkisinin bulunmayacagi tahmin edilmektedir.
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Sekil 9. Insaat Malzeme Maliyeti Logaritmik Fark Endeksi (Construction Material Cost Logarithmic Difference
Index)

Insaat malzeme maliyet logaritmik fark endeksi incelendiginde toplam insaat maliyet logaritmik fark
endeksine gore daha diizensiz (random) halde oldugu anlasilmaktadir. Endeks 2021 yili sonunda olagan
istli bir yapisal kirilmaya maruz kalmistir. S6z konusu zaman dilimi ile pandeminin yasandigi siireg
ortismemekte ve buna bagh olarak insaat malzeme maliyet yapisinin pandemi ile iliskisinin ¢cok zayif ya
da hi¢ olmadig diislincesini ortaya ¢ikarmaktadir.
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Sekil 10. Insaat Iscilik Maliyet Logaritmik Fark Endeksi (Construction Labor Cost Logarithmic Difference
Index)

Insaat iscilik maliyet logaritmik fark endeksi incelendiginde fiyat fark soklarinin diizenli araliklarla
gerceklestigi ve bu farklarin yil sonlarina denk geldigi goriilmektedir. Is¢ilik maliyet fark soklarmnim
pandemi doneminde de yasandigi anlagilmakta ancak diger donemlerde de benzer farklarin varligi sebebi
ile pandemi ile insaat ig¢ilik maliyetleri arasindaki iliskinin varligin1 dogrudan ortaya konulamamaktadir.
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Verilerin Analizi (Data Analysis)
Zaman Serisi Analizi-Vektor Otoregresyon (VAR) Modeli

Sims (1980) tarafindan ortaya konan Vektoér Otoregresyon-VAR modeli Granger nedensellik testi
modelini temel alir [22,23]. Arastirmaya dahil edilen zaman serileri izerinden birim kok ve otokorelasyon
sorununu ortadan kaldirabilmek i¢in zaman serilerinin logaritmik farklar1 alinmigti. Ancak elde edilen
logaritmik fark zaman serileri lizerinde de birim kok ve otokorelasyon problemlerinin olabilecegi siiphesi
daha 6nceki kisimda belirtilmistir. S6z konusu siiphelerin ortada kaldirilmasi igin zaman serileri iizerinde
Genigsletilmis Dickey Fuller (ADF) birim kok testi yapilmistir [32,33,34].

Birim kok kavrami zaman serisinde trend varligindan ortaya g¢ikan otoregresyon yapisidir. Bu
duruma gore t,.; zamanindaki degiskenin t, zamanindaki degiskeni etkilemesi olarak ta tanimlanir ve siire¢
cesitli mertebeden otoregresif (AR(p)) siireglerin hipotez testleri ile tespit edilir. Dickey Fuller birim kok
testi i¢in ilk olarak birinci mertebeden AR(1) modeli kurarak bagimsiz degiskeni hipotez testine tabi
tutmuslardir ve bu durum formiil (2)’de gosterilmistir [25]:

Ayy = Oy + & 2)

Ancak zaman serilerinde otoregresif siireclerinin sadece birinci dereceden olmayip farklh
mertebelerden de gerceklesebilecegi bir gercektir. Farkli mertebelerden AR (p) siireglerinin de
arastirilmasi i¢in Dickey- Fuller birim kok testi modifiye edilmistir [32-34]. Modifiye edilmis bu yeni
birim kok testi ise Genisletilmis Dickey Fuller (ADF) seklinde adlandirilmistir. ADF birim kok testi DF
birim kok testinde kullanilan modelin sagina bagimli degiskenin gecikmeli degerlerin eklenmesi ile elde
edilmektedir [25,35].

Ayy = Oy + Z?:z BAYt-i+1 + & (3)
Arastirmaya dahil edilen zaman serilerinin birim kok aragtirmasi ve sonuglari Tablo 1°de
gosterilmistir.
Tablo 1. Pandemi ve Satis Fiyat Logaritmik Fark Endekslerinin Birim Kok Test Sonuglart
Birim Kok Test Sonuc¢lari (ADF)

Diizeyde
COVHAS COVOLU FIYATINS FIYATBINA FIYATBINA DISI
Sabit t-Statistic -9.9093 -9.0054 -14.9595 -14.5087 -14.6065
Prob. 0.0000 0.0000 0.0001 0.0001 0.0001
Sabit ve Trend t-Statistic -9.8919 -8.9823 -15.1023 -14.6239 -14.5497
Prob. 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
Trend t-Statistic -9.8408 -8.9429 -14.3544 -13.9886 -13.9862
Prob. 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
Birinci Fark
d(COVHAS) d(COVOLU) d(FIYATINS) d(FIYATBINA) d(FIYATBINA)
Sabit t-Statistic -9.5385 -9.3064 -9.1768 -6.8890 -7.6598
Prob. 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
Sabit ve Trend t-Statistic -9.4867 -9.2559 -9.1428 -7.0303 -8.0248
Prob. 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
Trend t-Statistic -9.5908 -9.3573 -9.2159 -6.8716 -8.5147
Prob. 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

Daha o6nceki kisimda agiklandig1 gibi logaritmik fark satis fiyat endeksleri lizerinde herhangi bir

trend varli gozlenmemis ve bu zaman serilerinde birim kok sorununun olmayacagi tahmin edilmisti.
Yapilan birim kok test sonucuna gore tahminlerin dogru oldugu anlagilmis ve s6z konusu zaman serilerinde
birim kok varlig1 tespit edilememistir. Ancak logaritmik fark maliyet endekslerinde ise ¢esitli trend yapilar
gbzlenmis ve birim kok varligi siiphesi ortaya konmustu. S6z konusu zaman serileri iizerinde yapilan birim
kok test sonuglar1 Tablo 2’de sunulmustur.
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Tablo 2. Maliyet Logaritmik Fark Endekslerinin Birim Kok Test Sonuglart
Birim K6k Test Sonuclari (ADF)

Diizeyde
TOPMALINS MALZMALINSAAT ISCILIKMALINS
Sabit t-Statistic -0.7175 -4.2770 -0.0208
Prob. 0.8362 0.0008 0.9535
Sabit ve Trend t-Statistic -1.8866 -4.8307 0.1679
Prob. 0.6530 0.0008 0.9975
Trend t-Statistic -0.0438 -3.6891 0.3519
Prob. 0.6655 0.0003 0.7844
Birinci Fark
d(TOPMALINS) d(MALZMALINSAAT) d(ISCILIKMALINS)
Sabit t-Statistic -4.7653 -11.8628 -4.8177
Prob. 0.0002 0.0001 0.0001
Sabit ve Trend t-Statistic -4.7899 -11.8104 -10.0578
Prob. 0.0010 0.0000 0.0000
Trend t-Statistic -4.7322 -11.9243 -4.7913
Prob. 0.0000 0.0000 0.0000

Maliyet logaritmik fark endeks grafikleri {izerinden birim kok varlig1 siiphesi ADF birim kdk testi
ile gercek bir sonuca doniismiis ve toplam insaat maliyet ve insaat ig¢ilik zaman serileri diizeyde birim kok
varligina sahip oldugu anlasilmistir. Malzeme maliyet endeksinde ise birim kok yapisina rastlanmamastir.
Ancak arastirmaya dahil edilen tiim zaman serileri birinci farklar1 incelendiginde zaman serileri
duraganlagmakta ve birim kok yapilar ortadan kalkmaktadir.

Zaman serileri iizerinden degiskenler arasindaki etkilesimi daha iyi yorumlamak adina VAR modeli
temelinden yola c¢ikilarak olusturulmus nedensellik modeli Granger (1969) [30] tarafindan ortaya
atilmistir. Granger tarafindan olusturulan modelde p kadarlik gecikme ile y ve z degiskenlerinden birinin
digerinin tahmini tlizerinde faydali bilgi iiretip iiretmedigini sorgulamaktadir. Dolayis1 ile Granger
nedensellik analizinin uygulanabilmesi i¢in dncelikle VAR modelinin kurularak uygun gecikme (p)
degerinin tespit edilmesi gerekmektedir. Uygun gecikme degerlerinin tespitinde ise literatiirde Akaike ve
Schwarz bilgi kriterleri kullanilmaktadir [36-38]. Olusturulan VAR modeli iizerinden elde edilen Akaike
ve Schwarz bilgi kriter degerleri Tablo 3’te gosterilmistir.

Tablo 3. Arastirmaya Ait Degiskenler Arasindaki En Gecikme Degeri (p)

Lag FPE AIC SC HQ
0 0.454041 13.39981 13.53869 13.45582
1 0.170858* 12.42147* 13.25474* 12.75749*
2 0.234798 12.73421 14.26187 13.35026
3 0.298953 12.96282 15.18488 13.85889
4 0.328258 13.03164 15.94809 14.20773
5 0.386164 13.15325 16.76408 14.60935
6 0.440490 13.22270 17.52792 14.95882
7 0.565473 13.38280 18.38242 15.39894
8 0.756327 13.54877 19.24278 15.84493

Akaike ve Schwarz bilgi kriter degerlerine gore arastirmaya konu olana zaman serisi degiskenler
arasindaki en uygun gecikme degeri 1 donem olarak tespit edilmistir.

GRANGER Nedensellik Analizi

Pandemi doneminin insaat sektorii finansal yapisina etkisinin varligimmi incelemek i¢in yapilan
nedensellik arastirmasi iki farkli bolimde ele alinmistir. Birinci bolimde Covid-19 viriisiine bagh olarak
hasta olan ve Olen kisi sayisindaki degisim ile insaat sektorii satis fiyatlarindaki degisim arasinda
nedensellik iliskisi arastirilmistir. Ikinci béliimde ise pandemi degiskenleri ile insaat sektorii
maliyetlerindeki degisim nedensellik analizine dahil edilmistir. Nedensellik analizinin birinci kismi1 igin

NEJNI S FEN VE MUHENDISLIK BILIMLERi DERGISi




Fen ve Miihendislik Bilimleri Dergisi

elde edilen sonuglar Tablo 3’te gosterildigi gibidir.

Tablo 4. Pandemi Degiskenleri ile Insaat Sektorii Satis Fiyatlart Arasindaki GCA Sonuclar

Granger Causality Tests

2015M01 2023M05

Lags: 2

H, Hipotezi Obs F-Statistic Prob.
FIYATBINA Granger Nedeni Degildir COVHAS’1n 96 1.95054 0.1481
COVHAS Granger Nedeni Degildir FIYATBINA’1n 5.08273 0.0081
FIYATBINADISI Granger Nedeni Degildir COVHAS 1n 96 0.02127 0.9790
COVHAS Granger Nedeni Degildir FIYATBINADISI'in 0.42792 0.6532
FIYATINS Granger Nedeni Degildir COVHAS 1n 96 1.27888 0.2833
COVHAS Granger Nedeni Degildir FIYATINS 1n 3.33042 0.0402
FIYATBINA Granger Nedeni Degildir COVOLU’1n 96 1.89812 0.1557
COVOLU Granger Nedeni Degildir FIYATBINA’1n 4.94872 0.0091
FIYATBINADISI Granger Nedeni Degildir COVOLU’1n 96 0.02679 0.9736
COVOLU Granger Nedeni Degildir FIYATBINADISI’1n 0.46284 0.6310
FIYATINS Granger Nedeni Degildir COVOLU’1n 96 1.28942 0.2804
COVOLU Granger Nedeni Degildir FIYATINS 1n 3.54324 0.0330

Yapilan nedensellik analizine bagl olarak; pandemiye bagli hastalanan ve 6len kisi sayilarinda
yasanan degisim ise insaat sektorii satis fiyat degisimlerinin bir kismi i¢in nedensellik hipotezini
dogrulamaktadir. Tablo 4 incelendiginde pandemiye bagli hastalanan ve dlen kisi sayilarindaki degisim,
genel ingaat sektori satig fiyat1 degisimi ve bina insaat satig fiyat degisiminin Granger nedeni degildir
hipotezinin reddedildigi goriilmektedir (Prob<0,05). Ancak pandemiye bagli hastalanan ve dlen kisi
sayilarindaki degisim, bina dis1 insaat sektorii satis fiyati degisiminin Granger nedeni degildir hipotezi
kabul edilmektedir (Prob>0,05). Elde edilen bu sonuclara gére Covid-19 pandemisi ingaat sektorii bina
fiyatlarin1 ekilerken bina dis1 ingaat fiyatlarini etkilememistir.

Nedensellik arastirmasinin ikinci kisminda ise pandemi degiskenleri ile insaat sektorii maliyet
degiskenleri incelenmis ve sonucglart Tablo 5, 6 ve 7°de gosterilmistir.

Tablo 5. Pandemi Degiskenleri ile Insaat Sektorii Toplam Maliyet Arasindaki GCA Sonuclar:
Granger Causality Tests

2015M01 2023M05

Lags: 2

H, Hipotezi Obs F-Statistic Prob.
TOPMALINS Granger Nedeni Degildir COVHAS 1n 96 1.03417 0.3597
COVHAS Granger Nedeni Degildir TOPMALINS’1n 0.09143 0.9127
TOPMALINS Granger Nedeni Degildir COVOLU’1n 96 1.03054 0.3609
COVOLU Granger Nedeni Degildir TOPMALINS’1n 0.01992 0.9803

Tablo 5 incelendiginde Covid-19 pandemisine bagl hastalanan ve 6len kisi sayisindaki degisim ile
ingaat sektorii toplam maliyet degisimi arasinda Granger nedensellik iligkisi yoktur hipotezi kabul
edilmektedir ( Prob>0,05 ). Bu sonuca bagli olarak analize konu degiskenler arasinda higbir nedensellik
iliskisinin bulunmadig1 anlasilmakta ve ingaat sektorii toplam maliyetleri pandemiden etkilenmemistir
onermesi kabul edilmelidir.
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Tablo 6. Pandemi Degiskenleri ile Insaat Sektorii Malzeme Maliyet Arasindaki GCA Sonuglar:
Granger Causality Tests

2015M01 2023M05

Lags: 2

H, Hipotezi Obs F-Statistic Prob.
ISCILIKMALINS Granger Nedeni Degildir COVHAS 1n 96 0.81207 0.4471
COVHAS Granger Nedeni Degildir ISCILIKMALINS’1n 0.06590 0.9363
ISCILIKMALINS Granger Nedeni Degildir COVOLU’1n 96 0.78299 0.4601
COVOLU Granger Nedeni Degildir ISCILIKMALINS’mn 0.07563 0.9272

Tablo 6’ da elde edilen sonucglara goére Covid-19 pandemisine bagli hastalanan ve Olen kisi
sayisindaki degisim ile insaat sektdrii malzeme maliyeti degisimi arasinda Granger nedensellik iligkisi
yoktur hipotezi kabul edilmektedir (Prob>0,05). Yapilan bu tespite bagli olarak pandeminin insaat sektorii
malzeme maliyetleri degisimine bir etkisi olmamigtir onermesi kabul edilmelidir.

Tablo 7. Pandemi Degiskenleri ile Insaat Sektorii Iscilik Maliyet Arasindaki GCA Sonuglart

Granger Causality Tests

2015M01 2023M05

Lags: 2

H, Hipotezi Obs F-Statistic  Prob.
MALZMALINSAAT does not Granger Cause COVHAS 96 0.13350 0.8752
COVHAS does not Granger Cause MALZMALINSAAT 0.10088 0.9041
MALZMALINSAAT does not Granger Cause COVOLU 96 0.15979 0.8526
COVOLU does not Granger Cause MALZMALINSAAT 0.05990 0.9419

Tablo 7’de elde edilen sonuglara gore Covid-19 pandemisine bagli hastalanan ve o&len kisi
sayisindaki degigim ile insaat sektorii ig¢ilik maliyeti degisimi arasinda Granger nedensellik iliskisi yoktur
hipotezi kabul edilmektedir ( Prob>0,05 ). Yapilan bu tespite bagli olarak pandeminin insaat sektorii iscilik
maliyetleri degisimine bir etkisi olmamistir 6nermesi kabul edilmelidir. Arastirmanin en sira dis1 bulgusu
pandemi siireci is¢ilik maliyetlerini etkilememis olmasidir. Pandemi siirecine bagli olarak is¢ilik arzinda
yasanan daralmanin is¢ilik maliyetlerini yilikseltmesi gerekirken, pandemi siirecinin is¢ilik maliyetlerine
bir etkisi olmamuistir.

SONUCLAR (CONCLUSIONS)

Yapilan bu arastirmada 2020 yilinda baglayan Covid-19 viriisiine bagli pandeminin insaat sektorii
finansal yapisina olan etkisi incelenmistir. Arastirmanin veri seti pandemi dncesi ve sonrasini kapsayacak
sekilde 2015 ile 2023 yillar1 aylik verilerinden olusturulmustur. Secilen donemin bu sekilde segilmesi ile
pandemi Oncesi ve sonrasi zaman dilimlerindeki yapisal degisimin tutarliliginin analize dahil edilmek
istenmesidir. Insaat sektorii fiyat verileri TUIK tarafindan hazirlanan mevsimsel etkilerden armdirilmig
2015 yili baslangi¢ degeri 100 olan endekslerdir. Elde edilen bu endeksler tizerinden mevsimsel etkiler
arindirilmis olsa da hala arastirmay1 yanmiltacak enflasyon etkisini lizerinde barindirmaktadir. Endeksler
iizerinde enflasyon etkisini gidermek icin TUIK tarafindan hesaplanan UFE endeksi kullanilmistir.
Enflasyon ve mevsimsel etkilerden arindirilmis ingaat sektorii finansal verileri incelendiginde trend
yapisina sahip olduklar1 anlagilmis ve bu yapinin zaman serisi lizerinde otokorelasyon ve birim kok
sorunlari olusturacagi 6ngoriilmiistiir. Zaman serilerindeki birim kék ve otokorelasyon sorununu ortadan
kaldirmak i¢in zaman serileri lizerinde logaritmik fark islemi uygulanarak ingaat sektdrii finansal fark
verilerinden olusan yeni zaman serileri olusturulmustur. Olusturulan yeni zaman serileri {izerinde yapilan
birim kok testlerinde 6zellikle maliyet zaman serileri diizeyde birim kok sorunu oldugu anlasilmis, fakat
zaman serilerinin birinci farklar1 alindiginda tiim zaman serileri duragan hale gelmistir. Zaman serilerinin
birinci farklar1 alinarak duragan hale getirilmelerinden dolay1 VAR tabanli Granger Nedensellik Analizi
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uygulamasi tercih edilmistir.

Yapilan nedensellik analizleri sonucunda Covid-19 pandemisine bagl hastalanan ve 6len kisi
sayilarindaki degisim genel insaat satis fiyatlarinin ve bina satis fiyatlarinin degisimlerine etki etmistir.
Ancak pandemiye bagli hastalanan ve oOlen kisi sayilarindaki degisim bina dis1 insaat fiyatlarinin
degisimine etki etmemistir. Bu durumun nedeni; iskan dis1 insaat faaliyetlerinin planlamasi oldukg¢a uzun
siireclerde yapildig1 ve kontratlarin ¢ok Onceden hazirlandigi i¢in pandemi siireci bina dis1 ingaat
fiyatlarina etki etmedigi diisiiniilmektedir.

Insaat maliyet kalemleri iizerinde yapilan nedensellik analizlerinde ise pandemi degiskenleri ve
insaat maliyet kalemleri arasinda herhangi bir nedensellik iliskisine rastlanilmamistir. Buna bagl olarak
ingaat sektoriinde pandemi ingaat maliyetlerini etkilemezken satig fiyatlarini etkilemistir. Elde edilen
sonuca bagli olarak pandemi siirecinde ingaat sektorli arzdan kaynaklanan bir sorun yagsamazken, talepten
kaynaklanan sorunlarla kars1 karsiya kalmistir.
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